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ARREMATACAO E ADJUDICACAO JUDICIAL

O QUEE

Séo formas de transferéncia do imével penhorado em processo judicial de execucdo ou de
cumprimento de sentenca. Na arrematacdo, o imovel é adquirido por quem oferece o lance
vencedor no leildo judicial. Na adjudicagao, o credor ou outro legitimado fica com o imovel pelo
valor da avaliagdo. Em ambos o0s casos, o0 juizo expede a carta de arrematacdo ou a carta de
adjudicacdo, que é o titulo a ser registrado no Registro de Imoveis da situacdo do imével.

Pelo Cddigo de Normas de Minas Gerais, a arrematacao e a adjudicagdo judiciais sdo modos
de aquisicao originaria da propriedade.

Fundamento: art. 167, |, 26, da Lei n° 6.015/1973; arts. 876, 877, 901 e 903 do Cddigo
de Processo Civil; arts. 716, XX, e 809 do Provimento Conjunto n° 93/2020.

DOCUMENTOS NECESSARIOS

A) EM CASO DE ARREMATACAO:

[J 1) Carta de arrematacao em via original, fisica ou eletrbnica, expedida pelo juizo,
contendo no minimo:

a) descricdo do imdvel, com remissdo a matricula ou transcricdo e aos seus registros;
b) cépia do auto de arrematacéo, assinado pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro;
¢) prova do pagamento do imposto de transmisséo (ITBI);

d) indicacdo de eventuais 6nus reais ou gravames sobre o imovel.

Fundamento: arts. 901, § 2° e 903 do Cdédigo de Processo Civil; art. 221, 1V, da Lei n°
6.015/1973; art. 810, § 1°, do Provimento Conjunto n° 93/2020.

B) EM CASO DE ADJUDICAGAO:

[1 1) Carta de adjudicacdo em via original, fisica ou eletrdnica, expedida pelo juizo,
contendo no minimo:
a) descricdo do imével, com remissao a matricula ou transcricdo e aos seus registros;
b) cépia do auto de adjudicacédo, assinado pelo juiz, pelo adjudicatéario, pelo escrivdo ou
chefe de secretaria e, se estava presente, pelo executado;
c) prova de quitagdo do imposto de transmissao (ITBI).

Observacao: a falta da assinatura do executado no auto ndo impede o registro, pois ela
s6 é exigida se ele estava presente ao ato.

Fundamento: art. 877, §§ 1° e 2° do Cdédigo de Processo Civil; art. 221, 1V, da Lei n°
6.015/1973; art. 810, § 1°, do Provimento Conjunto n° 93/2020.
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C) EM AMBOS OS CASOS, QUANDO APLICAVEL:

O 1)

0 2)

O 3)

O 4)

Certidao ou guia de quitacao do ITBI emitida pela Prefeitura, com o valor da operacéo
e o valor de avaliacdo do imével, somente se a prova de pagamento ndo estiver incluida
na carta.

Fundamento: art. 289 da Lei n°® 6.015/1973; art. 30, X|, da Lei n°® 8.935/1994; art. 19, XI,
do Provimento Conjunto n°® 93/2020.

Documentos pessoais do adquirente (somente se os dados ndo constarem da carta):
a) copia do CPF e declaracdo de domicilio e profissao;

b) certiddo de casamento atualizada, emitida ha no maximo 90 dias da data do titulo, se
o adquirente for casado, separado, divorciado ou vilvo;

c) certiddo do registro do pacto antenupcial no Livro 3 do Registro de Iméveis do
domicilio, ou traslado ou certiddo da escritura, se o regime de bens for diverso do
legal.

Fundamento: art. 176, § 1°, 1ll, 2, da Lei n° 6.015/1973; arts. 796, 797, 803, § 3°, e 868,
§ 29 do Provimento Conjunto n°® 93/2020.

Declaracao de valor de mercado (se for o caso), quando o valor fiscal ou o valor da
arrematacéo estiver em flagrante desacordo com o valor real do imével, assinada pelo
interessado com firma reconhecida ou na presenca do atendente da serventia.

Fundamento: art. 135 do Provimento Conjunto n° 93/2020.

Documentos do imdvel rural (somente se o imével for rural):
a) CCIR (Certificado de Cadastro de Imovel Rural) mais recente, quitado;
b) recibo de inscricdo do imével no Cadastro Ambiental Rural (CAR);

¢) planta e memorial descritivo georreferenciados, assinados por profissional habilitado,
com ART, RRT ou TRT;

d) certificacdo do georreferenciamento pelo INCRA (SIGEF), quando exigivel conforme
a area do imovel.

Fundamento: art. 22 da Lei n°® 4.947/1966; art. 29 da Lei n°® 12.651/2012; arts. 176, §§
3%e 4° e 225, § 3° da Lei n® 6.015/1973; arts. 9° e 10 do Decreto n° 4.449/2002; art.
198, VI, do Provimento Conjunto n° 93/2020.

ATENCAO: Os titulos e documentos podem ser apresentados em meio eletrnico pela
Central de Servicos Eletrbnicos (ridigital.org.br), com assinatura eletrénica avancada ou
qualificada. Esta lista abrange as situagdes mais comuns; outros documentos poderdo ser
solicitados ap0s a qualificacao do titulo protocolado.
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